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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO DIVINO

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.404.998/0001-10

Decreto Municipal n® 30/2009 de Dezembro de 2009.

Estabelece novos critérios e precos dos
terrenos e construgoes urbanas no municipio
de Sdo José do Divino (MG), para fins
exclusivos de incidéncia do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis( IPTU), e dd outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de S@o José do Divino, Estado de Minas Gerais, no uso de
suas atribuicdes, Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1° - Visando dar maior objetividade aos critérios para fins de classificacdo
dos imoveis situados nos perimetros urbanos do Municipio de Sdo José do
Divino (MG), com vistas a incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, na busca do melhor caminho para realizar justica tributdria, ficam
estabelecidas, a partir de 1° de Janeiro de 2010, as normas constantes deste
decreto, consignada nos artigos que se seguem.

Art. 2° - Ficam instituidos, a partir de 1° de Janeiro de 2010, novos critérios para
fins de classificagdo de imdveis, para a incidéncia do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU que se substanciam em “pontuacdes” e “pesos” no
caso do terreno, e “porcentagens” referentes ao fator de correcdo para as
construgoes, para fins de cdlculo para a incidéncia do tributo, a ser:

| - TERRENO

a) TOPOGRAFIA Pontuacgdo
1 - Plano 10

2 - Aclive/declive

3 - Iregular/Acidentado

8
4

b) PEDOLOGIA
1 - Firme 10
2 - Rochoso

3 - Arenoso/Alagado

N O

c) INFRAESTRUTURA DA RUA

1 — Agua, esgoto,luz e pavimentacao 40
2 - Agua, esgoto e luz 30

3 - Agua e esgoto 10
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4 — Nenhum 0

Art. 3° - Para o fator LOCALIZACAO, que constitui o principal diferencial para
fins de VALORIZACAO do terreno, ficam instituidos pesos, que incidirdo sobre o
somatdrio dos demais fatores, a ser:

| - QUALIDADE PESO
a) 1° 3,0
b) 2° 2,0
c) 3 1,0

§ 1° Consideram - se CENTRAIS:
Avenida Getulio Vargas

Praca Prefeito Jurandir José Duarte
Praca José Gregdrio

Praca Waldemar Farias

Rua Djair Dias de Andrade

Rua Dorneles Martins

Rua ltfambacuri

Rua JK

Rua Leopoldino Aguiar Cunha

Rua Minas Gerais

Rua Ozdrio Paz

Rua Rui Barbosa

Rua Sebastido Timdteo de Carvalho

§ 2° Consideram - se ADJACENTES a drea central:
Rua Francisco Barbosa

Rua Presidente Tancredo Neves

Rua Anténio Bastos Braga

Rua Augusto Francisco Figueiredo

§ 3° Consideram - se BAIRRO E LOGRADOUROS SIMPLES:
Rua Beco da Vitalina

Praca Nelson Martins

Rua boa Esperanca

Rua daigreja

Rua da Serraria

Rua Jodo Ciriaco

Rua José Silva Matoso

Rua Messias Gongalves

Rua Monte Auto

Rua da Olaria

Rua Padre Vidigal

Rua Sdo José

Rua Vereador Jefferson Campos de Carvalho
Rua Cecilia Magalhaes

Rua José Alves dos Santos

Rua Beira Rio
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Rua Antonio Machado - Povoado Nossa Senhora Aparecida
Rua Benicio Machado - Povoado Nossa Senhora Aparecida
Rua Domingos Serrador - Povoado Nossa Senhora Aparecida
Rua Justino Pereira - Povoado Nossa Senhora Aparecida

Rua Olimpio Esteves Fernandes

Rua Sercundo Pereira

§ 4° Todos os demais bairos e logradouros ndo incluidos nos grupamentos
acima serdo classificados, para os fins desse decreto como NORMAIS.

§ 5° - Classificagcdo do terreno, quanto & TOPOGRAFIA e PEDOLOGIA, devem
ser pontuada segundo a predomindncia em pelo menos 60% (sessenta por
cento) da respectiva area.

§ 6° - Quanto & TOPOGRAFIA, o terreno serd considerado irregular ou
acidentado nas seguintes hipdteses:

a) quando seu desnivel médio natural, em relacdo a principal via de
fatores: desnivel médio (DM) igual ( tendo sempre como ponto de
referéncia a parte frontal do terreno) desnivel maior (DM) mais desnivel
menor (DM) divididos por dois (DM + DM= DM) e profundidade média
(PM) igual a profundidade maior (PM) mais profundidade menor (PM)
divididas por dois ( PM+PM:2 = PM), para composicdo e solucdo da
seguinte equacdo: PM:100:DM:x.

b) quando detenha protuberé&ncia monolitica natural que comprometa no
minimo, 40% (quarenta por cento) da respectiva drea total e seja
impeditiva a edificagdes, ndo constituindo simplesmente um terreno
rochoso

Art. 4° - Fica estabelecida, a seguinte tabela por m2, a vigorar no periodo de
1°. de janeiro a 31 de dezembro de 2010:

PONTUACAO FINAL ALCANCADAS PELOS TERRENOS URBANOS (pela
combinagdo dos Artigos 1° e 3°, retro, e respectivos pardgrafos, incisos e
alineas):

C | Terrenos com 11 a 20 pontos RS 10,00
D | Terrenos com 21 a 30 pontos R$ 15,00
E | Terrenos com 31 a 50 pontos RS 20,00
F | Terrenos com 51 a 60 pontos R$ 30,00
G | Terrenos com 61 a 80 pontos RS 35,00
H | Terrenos com 81 a 100 pontos RS 45,00
| | Terrenos com 101 a 110 pontos RS 50,00
J | Terrenos com 111 a 120 pontos RS 60,00
L | Terrenos com 121 a 150 pontos RS 70,00
M | Terrenos com 151 a 200 pontos RS 75,00
N | Terrenos acima de 200 pontos RS 90,00
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Art. 5° - Para as CONSTRUCOES ficam instituidos os fatores abaixo em
porcentagens, a saberem:

CONTRUGOES:
VALOR DO M2 PRE-DEFINIDO PARA OS TIPOS DE CONSTRUCOES
Tipo: Valor m2
Construcdes Otimas 30,00
Construgcdes Boas 25,00
Construgdes Precdrias 10,00
Apartamento 40,00
Sala Comercial 30,00
Galpdo 20,00
Fabrica 35,00
FATOR CORRETIVO EM PORCENTAGEM PARA AS CARACTERISTICAS DAS
CONSTRUCOES

a) AREA CONSTRUIDA (m2)

1 —inferior a 50m2 1%

2-de 50a80m2 4%

3-de 81 al39m2 6%

4-de 140 a 199 m2 9%

5—-de 200 a 300 m2 11%

6 — acima de 300 m2 14%

b) PAVIMENTOS

1 - Unico 1%

2 -Dois 4%

3 - Acima de dois 8%

c) ESTRUTURA

1 — Estuque/madeira 1%

2 - Blocos/tijolos sem concreto 4%

3 - Blocos/Tijolos/Concreto 8%

d) COBERTURA

1 —Telhas, sem forro 1%
2 —Telhas, com forro 4%
3 -Telhas e Laje 8%

e) REVESTIMENTOS ESTERNOS

1 — Sem revestimento 1%

2 — Reboco Simples 4%
3 — Massa fina/Pintura especial 7%




4 — Granito/Ceré&mica
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10%

f)  REVESTIMENTO INTERNO
1 — Sem revestimento

1%

2 — Reboco Simples

4%

3 — Massa Fina/Azulejos

8%

g) PISO
1 - Chdo

1%

2 — Cimento/Retalho Cer.

4%

3 - Ardésia/ Cer@mica Simples

8%

4 — Madeira/Cer&mica média

10%

5 — Granito/Cerdmica e Especial

14%

h) BANHEIROS
1 —Sem chuveiro

1%

2 —Sem Sanitario

4%

3 - Com Banheiro e Sanitdrio

6%

4 — Com 2 banheiros/Sanitdrios

9%

5 - Com 3 banheiros/Sanit. ou mais

10%

i) COMPLEMENTOS
1 -Sem

0%

2 — Piscina

1%

3 - Sauna/Hidromassagem

4%

4 — Quadra esportiva

6%

5 - Saldo de Jogos/Festa

9%

6 — Aquecimento Solar

10%

i) INSTALACAO ELETRICA
1 -Sem

0%

2 - Aparente

4%

3 - Embutida

10%

§ 1° - A AREA CONSTRUIDA engloba toda a drea coberta do imével e as
descobertas, como piscina, quadra e similares, podendo ser aferida pelo
recadastramento imobilidrio ou arbitramento, quando inacessivel a fiscal
ou técnico da Prefeitura.

§ 2° - O REVESTIMENTO EXTERNO, do imdvel deve ser pontuado por sua
fachada frontal.

§ 3° - O REVESTIMENTO INTERNO do imével deve ser pontuado pela
predomin&ncia nas areas nobres; salas, dormitérios, cozinha, banheiros.

§ 4° O PISO do imdvel deve ser pontuado pela predominéncia da drea
interna.
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§ 5° Quando os registros da prefeitura (BCI) ndo detiverem elementos para
melhor classificag@o do imdvel em conson@ncia com as alineas “a” a “i" e
paragrafos 2° e 4° deste artigo, o imdvel deverd ser visitado pelo fiscal ou
outfro técnico do municipio, cuja recusa de acesso, pelo proprietdrio,
implicard em “langcamento por arbitramento™.

ALIQUOTAS
19) Imével sem construc@o 2,00%
2°) Imével com Construcdio 1,00%

FORMULA DE CACLCULO PARA:

1°) Terreno: serd preciso encontrar o valor venal do terreno e o valor venal da
construg@o, somasse os dois valores para se encontrar o valor venal do
terreno;

Ex: O valor do m2 do terreno serd definido pela classificacdo na tabela de
valores de m2 que o imovel se encaixar devido multiplicacdo da “pontuacao
adquirida” pelo “peso” da localizac&o do terreno.

2°) Construgc@o: basta encontrar o valor venal do terreno e aplicar a aliquota.
Ex: O valor do m2 da constru¢cdo serd definido através do seu tipo, e serd
multiplicado pelo fator corretivo adquirido pela soma do montante das
caracteristicas obtidas pela construcdo.

3) O valor do IPTU serd o resultado da aplicacdo da aliuota devida ao
total da soma do valor venal do terreno com a construcdo, ou somente
do terreno se no caso n&o houver construcdo.

Art. 6° - O Imposto que se trata este Decreto incidird, cumulativamente
sobre os valores globais dos terrenos e das construcdes, para fins de cdlculo
do IPTU, substituindo a TABELA | do ANEXO | do Cddigo Tributdrio Municipal.

Art. 7° - Este Decreto entra em vigor a partir da data de sua publicacao,
revogando todas as disposicdes em contrdrio.

Sdo José do Divino — 22 de dezembro de 2009




